TEDBIR TALEPLIDIR

ISTANBUL ANADOLU 18. SULH HUKUK MAHKEMES! HAKIMLIGINE

Dosya no;2013/386 E.
DAVACI Mesude [yiler( T.C. 44806404426)
Etiler Hilal Sok. Gl Apt. No;4/11 Besiktag/Istanbul
VEKILI Av.Mustafa Biger, (Tif;216 374 71 11)
Esentepe mah, Ankara Cad. Atag Apt. No:49/3
Kartal/Istanbul
DAVALI :Cemil Molla Yalist Apt. Maliklerine tzafeten Yonetici

A.Burgin OZENSEL,
. Hiisrev Gerede Cad. Omer Riistd Pasa Sk. No: 3/A

" Pk:34365 Tesvikiye fstanbul

KONUSU :Tarafimizdan iptali istenen 28.05.2013 tarihli olaganiistt
kat malikleri kurulu kararlannin 4 ve 3 maddesinde
ahnan kararlann icrasina baglanmus olup, ¢ahismalarin ve
aidatlann toplanmasinin durduruimasi igin tedbir karan
verilmesi talebidir. |

ACIKLAMALAR -

I-Dava dilekcemizde beyan ettigimiz kanuna nvkin
kararlanin icrasina ve aidatlann toplanmasina baglanmastir.

Sayin Hakimliginizin 2013/60 D.is sayili dosyasindan
yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi raporu dosyaya ibraz edilmis olup, raporda nhum ve
gatdaki onanmlann 64.500.00.-TL+ KDV ye yspilacagi yazilidie. Iptalini istedigimiz Kat
Malikleri kurulu karanna gore nhum ve cati yapildiinda ise 289.953.00.-TL+ KDV lik bir
masraf gikanlmigtir Aradaki fark 225,453.00.-TL +KDV div

Raporda nhtimmn  karadan vapilacak calisma  ile
onanlacagy. gatmn da komple yenilenmesi yerine onanlmasinn vetesli olacaf belirtilmigtir.

~-Denizde galigma yapilmas: denizin bir bliminiin betonla dolduruimas: kanuna avkindir
—~Rihtimin hasarh olmayan boliimlerinde de ¢alisma yapilarak gereksiz masrafa ginlmes:
baylelikle kat maliklerinin fazla Sdeme yapmak zorunda kalmasi neticesini dofurmakuadir.
---Fore kaziklann denize ¢akilmas: esnasinda sarssntidan binada bir takim zararlann olugmas:
s0z konusu olabilecektir,

---Rihtim igin Deniz Yap:' mn teklifinde dékiimli sarf edilecek malzeme listesi ve yapilacak
iglem listesi bulunmamakta buda maliyetin ne kadar olacagini belirsiz hale getirdiginden
maliyetin ucu a1k kalmakadir,

—-Gerek nhtim gerekse ¢ot: igin talep edilen ve karar alnan Gcretler fahistie,

2-leride telafisi  imkansiz  zararlann  dogumunu
engellemek igin ¢att ve nhtimla ilgili caligmalann ve aidatlann toplanmasinin durdurclmas
igin tedbir karan verilmesi talep etme zaruriyeti hasi olmustur.

e S ——n



3-Dava dilekgesinde HMK. 119 maddesi geredince
eksigimiz  bulunmamaktadir. Sayin Hakimliginizee tespit edilen bir husus var ise
bitdirildiginde derhal giderilecektir.

HUKUKI NEDENLER +Kat Malkiyeti Kanunu Mad 33 , Bogazi¢i Kanunu
madde 18 Vs. ilgili mevzuat

NETICE VE TALEP

Yukanida ve dava dilekgesinde arz v izah olunan
nedenlerie,

Cat ve nhumla ilgili gahgmalann ve by ¢aligmalarla
ilgili  aidatiann toplanmasinin durdurulmas: Kin tedbir karan verilmesini, saygilanimia
vekaleten arz ve talep ederim.25.07.2013

Eki  :Bilirkisi raporu Davac: Vekili
Av. Mustafa Biger
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ISTANBUL ANADOLU 18. SULH HUKUK MAHKEMESI

SAYIN HAKIMLIGINE:-
(BILIRKISI RAPORUDUR)
DosyaNo. ..... 2 2013760 D. s
Hakim , ........ = Niltfer GUVEMLI - 27540
Tespitisteyen ... : Mesude lyiler
Kargi taraflar.... . : Cemil Molla Yah Apartman: Maliklerine lzafeten Yanetici A Burcin Ozensel

Tespit konusu . . ;. Delil tespiti

OLAY .

Tespit isteven vekili movekkilinin 3 nolu hagimsiz bokimiintin maliki oldugu Oskidar, Kuzguncuk
Mahallesi, Abdullahaga Caddesi 22 kapi noly, tapuda 122 pafla. 689 ada. 9 savih parsel Gzerinde meveut
Cemil Molla Yahsinin catisinds ve nthuminda birakim onanmlann vapiimas: gereklilign bulunmasina
ragmen tamiratlann vapiimadiini. espit konusu tasinmazin cat ve nhuminda tamir edilmesi gereken
verlerin tespiti ile ne kadar zamanda ne kadar maliyet ve nasi} bir voatem ile onanmiarm vapiimas:
gerektifinin tespiti talebi ile Yiksek Mahkemenize vapilan milracaat {izerine. tarafinizdan resen bilirkig
secilmis oldugumdan Savin Hakim Bagkanhginda Mahkeme Heyeti ve tespit isteyen vekili ile birlikte
10.07.2013 giind saat : 10.00 da tespit konusu taginmaza gidilerek gerekli inceleme ve tespitler vapiimig
olup gérits ve kanaatim asadida agiklanmistr,

L-TAPU KAVITLARI:
Dosyasinda meveut Uskidar Tapu Miudiddgtntn 16.08.2011 gin ve 3538 savh vazsindan
Zemin kat 1350/8100 arsa payl 1 nolu meskenin tamamimn Haldun Cillov,
Zemin kat 13508100 arsa payh 2 nolu meskenin 1/2 payiun Ibrahim Késdere, 172 pavinin Cavide Kégdere,
1.normal kat 1350/8100 arsa pavh 3 nolu meskenin tamamimn Mesude Sauroglu,
1.normal kat 1350/8100 arsa payh 4 nolu meskenin tamamimn Ahmet Emre Serpen,
2.normal kat 1350/8100 arsa payh § nolu meskenin tamamimn Ayse (6l,
2.normal Kat 1350/8100 rsa payl 6 nolu meskenin tamarmunin Durin Ababay adlanna kayitls oldugu
anlasiimaktadir.

2-YONETIM PLANININ INCELENMESI:

A.-Uzerinde 39 ve 55 numarast yazih vinetim planiarinda
Dosyasinda meveut Uskadar Tapu Modarlagongn 16.08.201 1 giin ve3358 sayvih vazsing ekli olarak
gonderilen tim kat maliklerince onaylanmigs plann 8. — 5.maddeleri: Birin kat malikleri nzass ahnmadikea,
orak veriere insaat. onanm ve tesisler ile dis badana bova vapilamaziar,

B.-Ydnetim Plam Degisikligi:

3.maddesinde:Ortak kisrmlarda tadilat veya ilaveler kat malikleri kurulunun 4/5 pofuniukla vereced:
kararla mumk(n olabilir, degisikligin 1.2.4.5 ve 6 nolu daire maliklerince imzalandids ptrilmektedir
boyleee 576 bilvitktiir 4/3)

. AR LML :

Tespit konusu Uskiidar, Kuzguncuk Mahallesi, Abdulizhaga Caddesi 22 kap: nolu | bodrum,
zemin ve 2 normal ve gau katls Cemil Molla Yahsi apartmaninin ¢an ve nihtimindaki hasarizsia iigili olarak
vapilan inceleme ve tespitlerde binanin ¢at Srtiistindeki hasarlardan 6t0rg ¢at: alundaki Katz yagmur
sulannin akmas) nedenivle hasartar mevdana getirdifi ifade edilmekte olup mahaliindek: incelemelerden de
aniastimakiadsr.

Apantmanin denize cepheli rhtiminda bir bolgedeki hasarlardan ottt deniz sulanmn gpantmarun
denize cepheli hahgesinin igerisine zemin toprag alundan W ve bahge zemininde cOkOniGler
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olusturdugu nhtim hasariin giderilmesi i¢in halen tom rihum boyunca demir borulann deniz zeminine
gakiimakta oldugu tespit ediimigtir,

B.-)Rihtim Hasarlar::

&.-Tespit konusu tginmazin denize cepheli 59.00m. wzunlugundaki betonarme nhtimun bir bdigesinde beton
nhtimdan takriben 6m. mesafede nhtimdan sy kagaZ: nedenivie bahge zemininde elgme mevdana gelerek
cukur olugmustur

b.-Rihumda vapilan incelemelerde bah¢ede goome mevdana getiren bilge disinda baska boigelerde herhangi
bir ¢oKiintd ve hasara rastlanmamistir, ha 1 gbemenin taban; bahge zemininden 1,00 - 1.50m.
derinlikie olup tebanda halen deniz suyu meveuttur.

suretiyle asagida tespit edilmistir:

A.~Can Hasarlarimin Giderilmesi:

#-Cal fzerinde meveut kink ve birbirine uyumsuz kiremitlerin yeni ve avm cins kiremitle
degistirilmesi bedeli =.0600,00 11

d.-Binann tiim mahya kiremitlerinde kink, vatlak, harclanndan aBngma. Kiremit Srtisy ile
aralaninda agidmalar bulunmas; nedeniyle tiim mahva kiremit ortisiindin dedistirilmesi 1o

hargla birbirlerine baglanulanmun saglanmas; baglant harglariin bedeli veaeeent 1 2.000,00.80,
€~Gizl dere igerisinde meveut bitdmit malzemenin agilan kssimlgnmn salopsyla ssilip

harpugiaya vapistinimas degismesi gerekenlerin venilenmesi bedel:. . . 3.000,00 1|
f.-Baca eteklerinden aynimis bitimli malzemelerin salopayia ismilip baca hedenine
8=Molozlann anlmas: ve naklive bedeli, b2 500,008
roplam..2950000tl.

B.-)Rihtim Hasarlarmmn Gideritmesi:



a.-Halen binamin bahge zemininde gdcmeyve neden olan nhtim betonarme bloklanndaki su kacagimn
giderilebilmesi i¢in gimento esasli hizh Priz yapan genlesme 8zellikli malzeme ile beton blok ninden gelen
suyun akinusinun durdurelmas,

b.-Rihtumdaki betonda mevdana gelen derzlere vitksek basingla politiretan enjekte edilmesi.

c.-Politiretan malzemenin mukavemetini giglendirmek igin arkasina voksek mukavemetli PCC onarim hare
takviyesi yapilmasi gerekmektedir,

§.-PCC onanm hareimin arkasinda kalan bosluk alanina beton dokilerek giclendirme vapilmahidr,

Bu imalatlarin yapim bedeli nakliveler dahil :35.000,00.11. sidhr,

SONUC:

1.-Tespit isteyenin 3 nolu bagims:z bilim maliki oldugunu ifade ettigi Uskidar, Kuzguncuk
Mahallesi, Abdullahaga Caddesi 22 kaps nolu 1 bodrum, zemin, 2 normal ve cati Xath betonarme karkas
tarzda ve aynik nizamda insa edilmis Cemil Molla Villa apartmarumn ¢t dridsiindeki ve nhttmindaki 1im
hasarlann giderilebilmesi bedeli Cevre ve Sehircilik Bakanhg birim fiyatlarnm piyasada olusmus rayigleri
aragtinimak suretiyle 10.07.2013 tespit tarihi itibariyvle 64.500,00.t1 ) (k.d.v. harig) olarak hesaplanmistr.

2.-Tespit konusu taginmazin catisindaki hasarh imalatlann hasarlarimin giderilebilmesi igin 7 is
gimitne ihtiya¢ bulunmakiadir, X

3.-Tespit konusu tasinmazin rihtimindaki hasarh imalatiann hasarlanmin giderilebilmesi icin 7 i
gln0ne ihtivag hulunmaktadir.

Tarafimdan hazirtanmus olan isbu rapor Y
sunulmustur.12.07.2013

Ekleni; Mahalline ait fotograflar
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